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Vejledning til keber og saelger ved handel af andelsbolig

Administrationshuset A/S, v. 1.1 af Januar 2012

Denne vejledning beskriver fremgangsmaden i forbindelse med salg af andelsbolig og giver
svar pa de mest almindeligt forekommende spgrgsmal i forbindelse med den slags handler.

Det er vigtigt at laese vejledningen igennem, inden man szlger, da det kan spare mange
forsinkelser og misforstaelser. Vejledningen udleveres til bAde saelger og kgber og er kendt af
foreningens bestyrelse.

Som fglge af reglerne om pant og udlaeg i andelsboliger samt det forhold at andelsboliger
handles til langt hgjere summer end tidligere, er handelsprocessen de seneste &r blevet meget
mere omstaendelig og tager lengere tid at gennemfgre end fgr i tiden. Den overordnede
proces er illustreret i nedenstaende figur.
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1. del — Opstart og vurdering

Opsigelse og begaering om salg

N&r en andelshaver gnsker at salge, skal andelshaveren udfylde formularen “"FHO1 Begaering
om salg af andelsbolig”. Formularen skal udfyldes elektronisk p& www.administrationshuset.dk
(Se under Selvbetjening og Salg af andelsbolig til hgjre eller klik her).

Det er ikke nok blot at henvende sig telefonisk eller personligt til bestyrelsen eller til
Administrationshuset. Begaeringen indeholder en reekke oplysninger til brug for salget, og det
er derfor vigtigt, at begaeringen er udfyldt korrekt, da det ellers vil kunne forsinke hele
salgsprocessen. Det er iseer vigtigt, at e-mailadresse og telefonnummer, samt cpr.nr. er
korrekt, og at andelshaveren i salgsperioden kontrollerer sin e-mail og almindelige post
dagligt.

Der sker ikke noget i relation til salget, fgr begaeringen er modtaget. Hvis begaeringen er
ufuldsteendig, modtager saelger besked om dette, saledes at begaeringen kan blive suppleret
med de ngdvendige oplysninger.

Begaeringen skal ikke underskrives af andelshaveren, og andelshaveren forpligter sig ikke til at
seelge ved at udfylde formularen. Dette sker fgrst ved aftaleindgdelsen. Andelshaveren skal
dog veere opmaerksom pa at hvis salget senere traekkes tilbage, vil andelshaveren skulle betale
overdragelsesgebyr samt honorar for vurderingsrapport, hvis disse er blevet udarbejdet.

I begaeringen skal det anfgres om lejligheden

gnskes vurderet. I visse foreninger foretages Hvad kan jeg forvente?

der altid vurdering, i andre foreninger er det 1. Tidsramme: Generelt m& det forventes at

op til szelger. Alle oplysninger bliver sendt tage 2 - 3 mdr. at overdrage en andelsbolig

videre til vurderingsmanden, der indkalder til fra den opsiges til den slutafregnes. De

en vurderingsforretning. indledende gvelser med opsigelse og
vurdering tager 1-3 uger. Skal andelen pd

Det afhaenger af den enkelte forenings regler, venteliste ma dette forventes at tage 2-4

hvem der skal betale for vurderingen. uger. Aftaleindgaelse, indbetaling,

fortrydelsesfrist mv. tager 4 uger.
Overdragelse, manglelsager og afregning 2-3

I nogle foreninger betragtes vurderingen som uger

en garanti for, at kgber ikke kommer til at 2. Overtagelsesdag: Overtagelse kan vaere
betale for meget, og i disse foreninger betaler den 1. eller 15. i m8neden mindst fire uger
kgber for vurderingen. Seaelger hafter dog for efter at der foreligger en godkendt

denne, og saelger kommer derfor til at betale vurderingsrapport og kgber er udpeget ved
for vurderingen, hvis salger standser salget venteliste eller af szelger.

undervejs. 3. Betaling af kebesum: Kgbesummen skal

normalt betales 14 dage fgr overtagelse.

4. Afregning af provenu: Afregning til saelger
eller panthaver vil normalt ske 2 - 3 uger
efter overtagelse. I den mellemliggende
periode stdr pengene jf. vedtaegterne pa

I andre foreninger betragtes vurderingen som
en valgfri omkostning, som seelger skal
afholde, sdfremt saelger gnsker betaling for

forbeglringer. I disse tilfaelde kan szelger foreningens konto.

undga udgiften og den forsinkelse, som fglger 5. Mangelsager: Anmoder kgber om

med vurderingen, idet szelger blot kan tilbageholdelse af kgbesum, som fglge af at
frafalde vurdering, hvilket vi ikke anbefaler, have identificeret en mangel, ma denne
idet der ogsg kan vaere evt. mang|er i en forventes at ta%e 1 - 3 uger. Generelt falder
lejlighed som giver kgber et nedslag i mangelsager pa under 1.000 kr. pr. forhold

handelsprisen s3fremt lejligheden var under bagatelgraensen og behandles ikke.

vurderet. Desuden betyder det ogsa, at

. o : ) Laes hvorfor pd denne og de fglgende sider...
saelger ikke kan fa betaling for forbedringer P d g

og kgber vil heller ikke senere godskrives
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vaerdien af forbedringer han ikke har betalt for.
I de fleste foreninger deles udgiften ligeligt mellem kgber og seelger.

Vurdering af forbedringer, mangler og lgsgre

Hvis vurdering af andelsboliger i foreningen foretages af Administrationshusets sgsterselskab
ARI Byggeradgivning A/S indkalder vurderingsmanden szelger til vurderingsforretningen. Dette
sker telefonisk eller p& den e-mail-adresse som angives pa begaeringen om salg.
Vurderingsmanden indkalder pa det tidligst mulige tidspunkt. Det er saledes normalt ikke
muligt at fa fremskyndet vurderingsforretningen yderligere.

Vurderingsforretningen ligger indenfor normal arbejdstid, og nogle ejendomme kan have faste
vurderingsdage.

Det vil normalt vaere muligt at fa andret vurderingstidspunktet, hvis dette er meget ubelejligt,
men kan typisk medfgre, at handlen forsinkes.

Hvis vurderingsforretningen gnskes foretaget fgr kl. 9.00 eller efter kl. 16.00, skal man vaere
opmaerksom pa at ogsd dette kan forsinke vurderingen, og det endvidere vil koste et

yderligere gebyr til vurderingsmanden.

Kgber har ikke ret til at deltage i
vurderingen, selvom kgber allerede er
kendt, men det kan kraftigt anbefales, da
man her kan afklare mange spgrgsmal
som kan forsikre processen senere. I
visse foreninger gnsker et medlem af
bestyrelsen ogsa at deltage ved
vurderingen.

Nar vurderingsrapporten udarbejdet af
ARI Byggeradgivning foreligger, bliver den
fremsendt til andelshaverens accept og i
kopi til bestyrelsen.

Sammen med rapporten sendes
formularen "FHO5 Seelgers
mangelafhjzelpning”. Indeholder
rapporten mangler skal saelger pd denne
formular tage stilling til om alle eller nogle
af disse mangler udbedres inden
overdragelsen. Mangler der ikke
udbedres, overtages af kgber enten som
et fradrag i prisen eller som en
henszettelse til udbedring.

Vurderingsprincipperne
Vurderingen bliver foretaget med
udgangspunkt i
andelsboligforeningslovens regler, og
vurderingen har til formal at fastleegge
den lovlige maksimalpris og et evt.
fradrag for manglende vedligeholdelse.

De enkelte foreninger fastlaagger en
vurderingspolitik, som fglges af

Klage over vurderingen

Andelshaveren skal vaere opmaerksom p3, at
vurderingsrapporten danner grundlag for
bestyrelsens fastszettelse af den lovlige
maksimalpris.

Hvis andelshaveren er utilfreds med vurderingen,
kan andelshaveren klage over vurderingen. Dette
skal i givet fald ske skriftligt til vurderingsmanden
med kopi til Administrationshuset, og klagen skal
angive bade hvilke konkrete punkter der er
utilfredshed med, og hvilken alternativ
vurdering/pris, der gnskes fastsat.

Vurderingsmanden vil herefter besvare klagen, og
orientere foreningens bestyrelse om klagen. Det er
dog altid bestyrelsen, der i sidste ende traeffer
afggrelse om maksimalprisen, og uanset
vurderingsmandens besvarelse vil bestyrelsen kunne
traeffe sin egen afggrelse.

Bestyrelsen meddeler saledes sin beslutning om den
hgjest acceptable maksimalpris p& grundlag af
vurderingsrapporten, klagen og vurderingsmandens
svar.

Andelshaveren skal dog veaere saerlig opmaerksom
pd, at safremt der klages over vurderingen,
standses salgsprocessen gjeblikkeligt, idet klagen
betragtes som en meddelelse om, at man ikke
gnsker at szlge til den lovlige maksimalpris.
Salgsprocessen genoptages fgrst igen, nar
andelshaveren giver besked om dette til
Administrationshuset. Hvis der ikke bliver givet
besked fra andelshaveren om genoptagelse inden 2
maneder, bliver sagen afsluttet og afregnet.
Andelshaveren skal 0ogsd i denne situation betale
overdragelsesgebyr og for vurderingsrapport.
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vurderingsmanden. Denne vil i mange tilfaelde fglge ABFs vejledninger, men behgver ikke at
ggre det. En vurderingspolitik kan godt vaere lovlig, selvom den fglger andre retningslinjer,
eller en etableret praksis i foreningen.

Administrationshuset beder sa vidt muligt foreningerne om at formulere en vurderingspolitik.

Accept af vurderingen

N&r szelger har gennemgaet vurderingen og afklaret evt. spgrgsmal eller uenigheder (jf.
tekstboksen "Klage over vurderingen”) underskrives vurderingsrapporten og sendes sammen
med "FHO5 Szelgers mangelafhjzelpning”, til administrationshuset. Nar rapporten er modtaget
gar sagen videre.

Alt i alt ma opstart og vurdering forventes at tage 1 - 2 uger hvis ikke der er uenigheder
omkring vurderingen.

2. del - Indstilling af ny andelshaver

Nar Administrationshuset har modtaget en begaering om salg, vil lejligheden i visse tilfaelde
skulle tilbydes de personer, som er opskrevet pa foreningens venteliste. I andre tilfselde
udpeges kgber af salger fordi det er familie eller der er fri anvisningsret. Endelig kan
lejligheden ga til sammenlaegning med nabolejligheder. P8 begaering om salg angiver szelger
om andelen skal p3d venteliste eller om szelger selv anviser kgber.

Administrator og bestyrelse kontrollerer ved modtagelse af begaeringen at det angivne er
korrekt og at andelen dermed handles efter vedtaegterne.

Anvisning via venteliste
Hvis det er bestyrelsen, der administrerer ventelisten, skriver Administrationshuset til
bestyrelsen, der herefter kontakter de personer, som er opskrevet.

Hvis det er Administrationshuset, der administrerer ventelisten, skriver administrator direkte til
de personer, som er opskrevet.

I henhold til vedtaegterne i en andelsboligforening, skal der typisk altid udarbejdes en
vurdering af en andelsbolig, og dette selvom der ikke er forbedringer, idet der ogsa kan veere
evt. nedslag i vurderingen som fglge af evt. misvedligeholdelse. Desuden er det vigtigt, at
nedslag i evt. kgbesum ikke sker i forbedringer, men i andelsveaerdien, idet forbedringer ellers
er handlet til en pris som de ikke senere vil kunne opggres til igen ved senere salg.

I de (sjeeldne) tilfeelde, hvor der ikke skal udarbejdes vurderingsrapport, fordi andelshaveren
ikke gnsker at kraeve betaling for forbedringer, vil personerne pa ventelisten blive kontaktet
umiddelbart i forleengelse af begaeringen om salg.

I alle tilfaelde beder vi evt. interesserede i at kontakte salger (andelshaveren) direkte for
besigtigelse af lejligheden. Andelshaveren bgr fremvise lejligheden sa hurtigt som muligt, i
egen interesse, idet handlen ellers vil kunne blive forsinket.

Det kan veaere at seelger bliver kontaktet af flere interesserede kgbere. Dette skyldes, at der
ofte bliver udsendt meddelelse til flere personer pa ventelisten samtidig, selvom det naturligvis
kun er den bedst placerede, der vil kunne erhverve lejligheden. Dette skyldes igen, at salget
ellers kan traekke ungdigt ud, fordi flere kgbere takker nej undervejs i processen.

Interesserede kgbere skal udfylde blanketten "FH04 @nske om kgb af tilbudt andelsbolig” pa
www.administrationshuset.dk senest 10 dage efter modtagelsen. Interessetilkendegivelsen er
ikke bindende, idet det alene er kgbsaftalen, der er bindende for kgber. Hvis kgber ikke har
haft mulighed for at besigtige lejligheden inden indsendelse af blanketten, har kgber mulighed
for at tage forbehold for en besigtigelse, og tilsagnet betragtes derfor ikke som endeligt,
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farend kaber har foretaget en besigtigelse. Dog forventes det, at man som potentiel kaber,
inden bud pa lejligheden har afstemt med sin bank, at man har rad til at byde pa lejligheden,
idet saelger ikke efterfglgende skal afvente flere potentielle kgberes efterfglgende godkendelse
i bank, da det risikerer at forsinke salgsprocessen for salger yderligere.

Lejligheden vil ikke blive tilbudt pa foreningens ventellster igen efter at have vaeret udbudt en
gang, idet interesserede anmodes om at byde pa lejligheden og/eller alternativt at meddele

administrator hvorvidt man evt. senere matte veere interesseret i lejligheden, hvis den szlges
igennem en ejendomsmaegler og med et nedslag i den mulige maksimalpris.

Gennemfgrelse af ventelisteprocedure ma forventes at tage 1-3 uger.

Saelgers anvisning og evt. salg via ejendomsmaegler

I de tilfeelde, hvor andelshaveren selv indstiller en kgber eller lejligheden salges igennem en
ejendomsmeegler, afventer Administrationshuset oplysning herom fra szelger eller
ejendomsmaegler, safremt denne oplysning ikke allerede er afgivet i begaeringen.

I forbindelse med salg via ejendomsmaegler, udarbejdes der af administrator typisk en
ejendomsmaeglerbesvarelse der oplyser neermere omkring den samlede manedlige betaling til
foreningen, samt lejlighedens pris og evt. igangvaerende renoveringsarbejder mv. som matte
veere vedtaget pa en generalforsamling.

Szelges der til familie skal der sendes dokumentation for de familiemaessige band inden sagen
gar videre.

3. del — Kobsaftale

Nar kgber er kendt, vurderingsrapporten godkendt og szelger har forholdt sig til udbedring af
evt. mangler, kan administrator udarbejde en overdragelsesaftale.

Det er som udgangspunkt salger, der fastlaegger overtagelsesdagen, men den fastsaettes ikke
uden seerlig aftale med administrator tidligere end fire uger til den 1. eller 15. i maneden.

Bade administrator og bestyrelse kommer ofte under et betydeligt pres for en hurtigere
overtagelse, men generelt kan de fire uger ikke fraviges. Dette skyldes bl.a. at:

1. Der skal veere tid til at kontrollere alle de ovenstaende forhold om anvisning og
bestyrelsen skal have tid til at forholde sig til kgber.

Kgbsaftalen skal udarbejdes og kgbesummen beregnes.

Aftalen skal underskrives af begge parter.

Aftalen skal godkendes af bestyrelsen.

Kgber skal have sin finansiering pa plads, og med de priser der handles til i dag skal
kgber have ordentlig tid til dette.

Kgbesummen skal veere indbetalt 14 dage f@gr overtagelse.

Fortrydelsesretten pa 6 dage skal vaere udlgbet, inden overtagelsesdagen.
Administrator skal kontrollere at alle ovenstaende forhold er pa plads inden
overtagelsen.

uaphwWN

N

Disse aktiviteter kan ikke med tilstraekkelig sikkerhed for alle parter gennemfgres pa under fire
uger. Samtidig skal kgber ogsa have rimelige muligheder for at tilrettelaegge sin overtagelse af
lejligheden.

@nskes kgbsaftalen udarbejdet indenfor 48 timer skal administrator have besked herom og der
vil i denne forbindelse blive beregnet et hastegebyr for hurtig ekspedition.
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4. del - Aftaleindgaelse

Underskrivelse

N&r kgbsaftalen er udarbejdet fremsendes denne til seelger til dennes godkendelse og
underskrift. Samtidig sendes aftalen i kopi til ksber sammen med vurderingsrapporten, diverse
foreningsdokumenter samt oplysning om kgbesummens stgrrelse og til hvilken konto den skal
indbetales.

Sammen med aftalen fremsendes til selger formularen "FHO3 Afregningsinstruktion” som skal
bruges til afregning af seelger og saerligt hvis salger har givet pant i andelen eller der er
noteret garanti eller transport pa andelen.

BEMAERK: Ved salg af lejlighed skal salger uanset om der er pant eller anden form for
sikkerhed, udfylde”FHO3 Afregningsinstruktion”, idet vi ikke kan udbetale kabesummen far
der foreligger en udfyldt og underskrevet erklaering af salger og evt. pant- eller udlaegshaver.
Det er derfor vigtigt at salger allerede ved modtagelse af aftalen tager kontakt til evt.
panthaver/langiver og far blanketten underskrevet og indsendt til administrator. Ellers kan
afregningen blive betydelig forsinket.

Efter modtagelse af kgbsaftalen gennemgar szelger den grundigt, underskriver den og sender
den videre direkte til kgber sammen med foreningens dokumenter og vurderingsrapporten.
Kgbers adresse fremgar af aftalen.

Nar kgber modtager aftalen, gennemgar kgber aftalen og de fremsendte dokumenter grundigt,
underskriver den og sender den til Administrationshuset.

Nar Administrationshuset har modtaget aftalen retur, sendes den til bestyrelsen for dennes
accept og underskrift.

Nar administrator modtager aftalen retur, orienterer administrator eventuelt malerfirma om
overdragelsen og bestiller maleraflaesning hvis det er ngdvendigt. Om afleesning er ngdvendig
afhaenger af typen af malere i ejendommen.

Fortrydelsesfrist

Kgber har en lovbestemt ret til at fortryde kgbet inden 6 hverdage fra
aftaleindgadelsestidspunktet. Denne fortrydelsesfrist ses meget sjaeldent anvendt, men parterne
og administrator skal vaere opmaerksom pa, at de 6 dage er gaet fgr overdragelsen finder sted.

Kgbesummens betaling og afregning

Kgbesummen skal iflg. loven indbetales til foreningen, og det skal i praksis ske ved overfgrsel
til foreningens konto. Kgbesummen skal indbetales via det medsendte indbetalingskort til
foreningens bankkonto senest 14 dage fgr overtagelsesdagen.

Det er vigtigt at indbetalingen sker efter de anvisninger, som kgber har modtaget sammen
med kopien af kgbsaftalen. Hvis ikke anvisningerne fglges, kan det betyde, at registreringen
forsinkes, og kegber derfor ikke kan f& udleveret ngglen pa overtagelsesdagen.

5. del - Overdragelse

Kgber og salger aftaler selv naermere vedrgrende den fysiske overtagelse af lejligheden. I
mangel pa anden aftale sker overdragelsen pa overtagelsesdagen kl. 12.00, hvor lejligheden
og evt. tilhgrende lofts- og keelderrum afleveres i rengjort og ryddeliggjort stand. Manglende
rydning af lejligheden eller lofts-/kaelderrum kan foretages af foreningen/kagber for saelgers
regning. Hvis salger udleverer nggler til kgber, inden kgbesummen er indbetalt og kgbsaftalen
er godkendt af kgber og saelger, samt bestyrelsen, sker dette for salgers egen risiko.
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Det pahviler salger at sgrge for aflaesning af de forskellige forbrugsmalere (el og evt. gas) og
rapportering af afleesningsdata til forsyningsselskaberne. Evt. aflaesning af varme- og
vandmalere bestilles af administrator. Hvis der ikke sker aflaesning af varme- og evt.
vandmalere pa overtagelsesdagen, skal parterne veere opmaerksomme pa, at det
igangvaerende forbrugsar bliver fordelt forholdsmaessigt mellem parterne.

Efter overtagelsen har kgber typisk 14 dage til at ggre eventuelle mangler/indsigelser
geeldende. Den konkrete fristfremgar af foreningens vedtaegter og kgbsaftalen der udarbejdes
af administrator.

6. del - Afklaring af evt. mangler

Hvis kgber pa overtagelsesdagen eller umiddelbart efter denne gnsker at rette mangelskrav
imod saelger, har kgber mulighed for at rejse et sddan krav via foreningen og
Administrationshuset. Kgber skal vaere opmaerksom pa, at foreningen og Administrationshuset
kun kan medvirke til dette, safremt kravet rejses rettidigt og korrekt.

Senest 14 dage efter overtagelsesdagen jf. foreningens vedtaegter skal kgber indlevere
blanketten ” FHO6 Anmodning om tilbageholdelse af kgbesum” til Administrationshuset.
Blanketten ligger som bilag til vurderingsrapporten eller kan hente p& Administrationshusets
hjemmeside www.administrationshuset.dk

(se under Online formularer, Andelsboliger til | Praksis vedr. mangler og bagateller
hajre, eller klik her). I forbindelse med kgbers overvejelser om at

ggre at mangelkrav geeldende skal det
pointeres, at det er forbundet med betydelige
omkostninger at rejse et sddant krav, og at

I blanketten skal kgber oplyse om

manglernes karakter og stgrrelsen af det disse omkostninger forelgbig skal baeres af
belgb, som gnskes tilbageholdt. Hvis kgber.

blanketten fremkommer senere, vil ordre til

frigivelse af kabesummen veere afgivet, og Behandling c;‘:n‘ mangelkrav vil typisk koste 700 til
Administrationshuset vil derfor veere afskaret | 2.000 kr. Safremt kravet efterfolgende viser sig
fra at tilbageholde et belgb. uberettiget, vil kgber skulle bzere

omkostningerne.

Nar blanketten er modtaget, vil

- . . Endelig skal k k 3, at k
Administrationshuset tilbageholde det ndelig skal kaber veere opmaerksom pa, at kun

krav af en vis stgrrelse behandles. Ved handel

gnskede belgb med tilleeg af de forventede med fast ejendom arbejder domstolene med en

omkostninger til tilleegsvurdering og bagatelgreense pa 5.000 kr. pr. enkeltstdende

ekspedition. Der sker ikke i den forbindelse forhold. I forbindelse med handelen af

nogen prgvelse af om kravet er berettiget. andelsboliger vil Administrationshuset typisk
ikke behandle enkeltstdende forhold under

Samtidig fremsender Administrationshuset 1.000 kr.

en kopi af blanketten til saelger til udtalelse

om hvorvidt salger kan anerkende kravet. I
o .

sa fald bliver det gnskede belgb afregnet cofiele o Slin 6 Fee 63 €6 eierEmas Som

qverfor keber, mens_saelger_modtager det sadan. Ejendommens og lejlighedernes generelle
tilbageholdte belgb til daekning af forventede | stand er reflekteret i den vurdering der ligger til

Hvad kan betragtes som en mangel?
Med enkelte undtagelser er danske andelsboliger

omkostninger, og sagen afsluttes. grund for andelsvaerdien. Andelsboligen
overtages saledes normalt ikke som nyistandsat

Hvis saelger protesterer, eller hvis salger eller pa anden made perfekt lejlighed.

undlader at besvare henvendelser, skal .

kgber senest inden 6 maneder fra at man Er der en ridse i veeggen, et dgrhandtag der

mangler, en stikkontakt der sidder Igs eller
lignende, er der tale om normal slid eller ting
som falder under bagatelgraensen.

kendte eller burde kende kravet have anlagt
en sag overfor seelger jf.
andelsboligforeningslovens § 16, stk. 3.

o ) Relevante mangler er forhold som ulovlige
Safremt kgber og szlger er enige om at der installationer, mangler der var skjult ved

er en mangelssag, men uenige om belgbet, vurderingen eller stgrre skader som er pafgrt ifm
kan Administrationshuset anmodes om at flytningen.
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starte en manglessag og vurderingsmanden vil typisk blive bedt om at vurdere mangelskravet.

Safremt vurderingsmanden herefter fremkommer med en tilleegsvurdering, der indebaerer at
maksimalprisen ma nedsaettes som fglge af mangelskravet, vil bestyrelsen blive orienteret om
dette og bedt om at beslutte om kravet og vurderingsmandens indstilling giver anledning til at
justere maksimalprisen. Fastsaetter bestyrelsen en ny maksimalpris, afregner administrator
parterne efter denne nye pris og sagen er fra foreningens og administrators side afsluttet.

Omkostningerne til behandling af mangelskravet vil blive fordelt forholdsmaessigt imellem
kgber og saelger.

Bemaerk: Det understreges, at der ikke er tale om et endeligt opggr mellem parterne, og det
star sdledes bade kgber og szelger frit for at rejse krav imod hinanden ved de civile domstole.
Foreningens og Administrationshusets mangelshandtering har alene til formal at sikre at
foreningens bestyrelse, i det omfang det er muligt, sikrer sig, at lovens regler om
maksimalpriser bliver overholdt.

Helt overordnet er en mangelssag i gvrigt en sag mellem kgber og salger. Bestyrelsen i
foreningen har en ret, men ikke en pligt til at tilbageholde noget belgb eller i gvrigt involvere
sig i en tvist imellem kgber og salger.

7. del — Afregning af provenu

Umiddelbart efter overtagelsesdagen og inden ekspedition af evt. adkomsterklaering til kgber,
samt afregning af saelger, kontrollerer Administrationshuset Andelsboligbogen for haeftelser.

N&r fristen for indgivelse af mangelkrav er udlgbet eller evt. mangelspgrgsmal er afklaret, kan
afregning iveerksaettes. Afregning vil, hvis al dokumentation er pa plads, ske 2 - 3 uger efter
overdragelsen.

Er kgbsaftalen godkendt af alle parter og kgbesummen indbetalt, kan seelger ved henvendelse
til administrator anmode om en forudbetaling af kebesummen pa op til 80% far
udbetalingsfristen i foreningens vedtaegter. Afregning fgr udlgb af indsigelsesfristen sker mod
et ekstra afregningsgebyr til administrator og med forbehold for evt. senere indsigelser, hvor
de resterende 20% af kgbesummen ikke skulle vaere tilstraekkeligt til at daekke det af kgber
nedlagte krav.

Safremt lejligheden er ubehaeftet, bliver salgsprovenuet afregnet til den konto, der er oplyst i
FhO3 afregningsinstruktion.

Safremt lejligheden er behaeftet, skal Administrationshuset modtage blanketten “FHO03
Afregningsinstruktion”. I denne blanket indestar saelgers pengeinstitut for aflysning af
naermere bestemte haeftelser. Hvis alle tinglyste haeftelser er naevnt i blanketten, vil afregning
ske til den konto, der er oplyst i blanketten. Administrationshuset beregner et szerskilt gebyr
for at sikre, at lejligheden leveres geeldfri.

Safremt lejligheden er behaeftet og Administrationshuset ikke modtager den pageseldende
blanket, vil der ikke kunne ske afregning, fgrend panthaeftelserne er slettet fra tingbogen. Hvis
ikke saelger tager initiativ til dette, vil Administrationshuset sgrge for, at haeftelserne bliver
indfriet og slettet. Dette sker for salgers regning, og saelger betaler for det hermed forbundne
arbejde efter medgaet tid.

Afregning sker under alle omstaendigheder fgrst 14 dage efter overtagelsesdagen, idet der skal
vare mulighed for at kontrollere tingbogen, ligesom kgber skal have mulighed for at komme
med mangelsindsigelser.



